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بسمه تعالی
گزارش ملاقات با مدیر منطقه آزاد صنعتی پوتی گرجستان
روز چهارشنبه مورخ 11/6/1405 آقای موجانی سفیر جمهوری اسلامی ایران به همراه آقای صدیقی تاجر افغانی و رایزن اقتصادی سفارت با آقای زوراب ساوانلی مدیر منطقه آزاد پوتی دیدرا نمود. این دیدار با هدف بررسی ظرفیت‌های منطقه آزاد صنعتی پوتی برای ورود سرمایه‌گذاران ایرانی و افغانستانی و ایجاد فعالیت اقتصادی، به‌ویژه در حوزه احداث سوله‌های صنعتی و ارائه خدمات مرتبط با سرمایه‌گذاری، برگزار شد.
در ابتدای جلسه، آقای موجانی توضیح داد که آقای صدیقی در حوزه تجارت و خدمات فنی و مهندسی فعالیت دارد و دفاتر مجموعه وی در کشورهای مختلف از جمله ایران، ترکیه، هند، پاکستان و افغانستان فعال است. همچنین اظهار شد، با توجه به تحولات اخیر منطقه و تغییر برخی مسیرهای مواصلاتی و تجاری، استفاده از ظرفیت بنادر گرجستان، به‌ویژه بندر پوتی، به‌عنوان یکی از مسیرهای ارتباطی شرق و غرب مورد توجه این مجموعه قرار گرفته و بر همین اساس، علاقه‌مندی مجموعه های ایرانی و افغانی برای بررسی امکان حضور و سرمایه‌گذاری در منطقه آزاد پوتی مطرح گردید.
معرفی ظرفیت‌های منطقه آزاد پوتی از سوی طرف گرجی:
مدیر منطقه آزاد پوتی ضمن استقبال از علاقه‌مندی سرمایه‌گذاران ایرانی و افغانی، منطقه آزاد پوتی را از نظر موقعیت جغرافیایی و ارتباطات حمل ‌و نقلی، یکی از نقاط مهم ارتباطی میان شرق و غرب توصیف کرد. وی مهم‌ترین ظرفیت‌های مطرح‌شده را به شرح زیر برشمرد: 
· قرار گرفتن منطقه آزاد صنعتی در مجاورت بندر پوتی؛
· دسترسی به شبکه ریلی و ارتباط آن با بنادر و کشورهای منطقه، از جمله آذربایجان و سایر مقاصد؛
· فعالیت ترمینال کانتینری بندر تحت مدیریت شرکت Maersk؛
· برخورداری منطقه آزاد از زیرساخت‌های لازم برای فعالیت‌های تجاری و صنعتی؛
· مجاورت مستقیم منطقه آزاد با بندر که به‌عنوان یکی از مزیت‌های اصلی آن برای فعالیت‌های لجستیکی و تولیدی مطرح شد.
وی همچنین اعلام کرد که در صورت ورود کالا به منطقه آزاد، شرکت جابه‌جا‌کننده کالا باید در گرجستان به ثبت رسیده باشد و کالا نیز تحت مالکیت همان شرکت قرار داشته باشد.
وضعیت مالکیت و ساختار منطقه آزاد پوتی: 
در پاسخ به پرسش آقای صدیقی درباره وضعیت مالکیت منطقه آزاد، مدیر منطقه آزاد پوتی اعلام کرد:
· منطقه آزاد پوتی ۱۰۰ درصد متعلق به دولت گرجستان است
· شرکت اداره‌کننده منطقه نیز یک شرکت دولتی است.
· مالکیت کامل سهام شرکت متعلق به دولت بوده و فعالیت آن تحت نظارت وزارت اقتصاد گرجستان انجام می‌شود.
· درآمد منطقه آزاد عمدتاً از محل صدور مجوزهای فعالیت و قراردادهای اجاره زمین و سوله تأمین می‌شود.
این موضوع از منظر سرمایه‌گذاری حائز اهمیت است، زیرا آقای صدیقی درباره ثبات مقررات و استمرار شرایط سرمایه‌گذاری در صورت تغییر مدیریت یا سیاست‌های دولت، نگرانی‌هایی را مطرح کرد.
پیشنهاد احداث سوله توسط سرمایه‌گذار ایرانی:
یکی از مهم‌ترین پیشنهادهای طرف گرجی، استفاده از توان یک شرکت ایرانی دارای تجربه در زمینه احداث سوله برای ساخت سوله‌های صنعتی در منطقه آزاد پوتی بود. بر اساس توضیحات ارائه‌شده، سرمایه‌گذار ایرانی می‌تواند:
1- در منطقه آزاد شرکت ثبت کند؛
2- زمین مورد نیاز را از منطقه آزاد اجاره نماید؛
3- با استفاده از مصالح و تجهیزات مورد نظر خود نسبت به احداث سوله اقدام کند؛
4- در ادامه، سوله‌های احداث‌شده را در اختیار شرکت‌هایی قرار دهد که برای فعالیت وارد منطقه آزاد می‌شوند.
شرایط ثبت شرکت و اخذ مجوز فعالیت:
بر اساس توضیحات طرف گرجی، فرآیند ورود سرمایه‌گذار به منطقه آزاد به‌طور کلی شامل مراحل زیر است:
الف) ثبت شرکت
· سرمایه‌گذار باید شرکتی در منطقه آزاد پوتی ثبت کرده و دارای آدرس حقوقی باشد.
· فرآیند ثبت شرکت نسبتاً ساده بوده و طبق اعلام طرف گرجی، حدود دو روز زمان می‌برد.
· ثبت شرکت می‌تواند مستقیماً توسط سرمایه‌گذار یا از طریق وکالت انجام شود. 
· محدودیتی در خصوص تابعیت مالک شرکت اعلام نشد.
ب) اخذ مجوز فعالیت
پس از ثبت شرکت، باید نوع فعالیت تجاری یا تولیدی شرکت مشخص و مجوز مربوطه اخذ شود. در خصوص فعالیت احداث سوله، مدیر منطقه آزاد اعلام کرد که امکان صدور مجوز وجود دارد و این مجوز یک‌ساله و قابل تمدید خواهد بود.
ج) اجاره زمین یا سوله
· حداقل مساحت زمین قابل اجاره حدود ۱۰۰۰ مترمربع اعلام شد.
· امکان اجاره زمین با مساحت بیشتر نیز وجود دار..
· مدت قرارداد اجاره زمین می‌تواند تا ۲۵ سال باشد.
· اجاره‌بها به‌صورت سالانه پرداخت می‌شود.
· هزینه و شرایط قراردادهای اجاره و مجوزها قابل مذاکره اعلام شد.
موضوع مهم مدت اعتبار مجوز فعالیت و تضمین سرمایه‌گذاری: 
یکی از مهم‌ترین محورهای مذاکرات، نگرانی آقای صدیقی نسبت به یک‌ساله بودن مجوز فعالیت بود. وی مطرح کرد که اگر سرمایه‌گذار بر اساس یک مجوز یک‌ساله اقدام به سرمایه‌گذاری قابل توجه برای احداث سوله کند، این نگرانی وجود دارد که مجوز در سال بعد تمدید نشود. از این رو، درخواست شد ارتباط منطقی میان مدت اجاره زمین، که می‌تواند تا ۲۵ سال باشد، و مدت اعتبار مجوز نیز مورد بررسی قرار گیرد.
در پاسخ، مدیر منطقه آزاد توضیح داد که:
· طبق مقررات موجود، مجوزها معمولاً به‌صورت یک‌ساله صادر و سالانه تمدید می‌شوند.
· تاکنون رویه صدور مجوزهای بلندمدت، مانند مجوز ۱۰ ساله، وجود نداشته است.
· هزینه مجوز نیز به‌صورت سالانه دریافت می‌شود.
· حدود یک ماه پیش از پایان اعتبار مجوز، فرآیند تمدید آن پیگیری می‌شود.
· این ساختار تا حدی با هدف کاهش ریسک سرمایه‌گذار طراحی شده است تا در صورتی که فعالیت اقتصادی برای وی سودآور نباشد، بتواند فعالیت خود را متوقف کند و الزام به پرداخت هزینه چندین سال را نداشته باشد.
نگرانی درباره تغییر قوانین، مدیریت و مالکیت منطقه آزاد: 
آقای صدیقی و آقای سفیر تأکید کردند که سرمایه‌گذار علاوه بر شرایط فعلی، نیازمند اطمینان نسبت به ثبات شرایط در سال‌های آینده است. به‌طور مشخص، این نگرانی مطرح شد که:
· ممکن است مدیر منطقه آزاد در آینده تغییر کند
· سیاست‌ها و مقررات دولت تغییر کند
· شرایط فعالیت یا تعرفه‌ها دستخوش تغییر شود
· مالکیت یا نحوه اداره منطقه آزاد در آینده تغییر کند
· یا حتی منطقه آزاد به بخش خصوصی واگذار شود
در پاسخ، طرف گرجی اعلام کرد که مقررات و چارچوب فعالیت مناطق آزاد توسط دولت و وزارت اقتصاد تعیین می‌شود و شرکت منطقه آزاد در چارچوب قوانین مربوطه فعالیت می‌کند. همچنین تأکید شد که قراردادها و تعرفه‌ها قابل مذاکره هستند و شرایط قراردادی می‌تواند متناسب با پروژه مورد بررسی قرار گیرد.
در پاسخ به سئوال در خصوص هزینه احداث سود و سود ناشی از آن، مدیر منطقه آزاد پوتی اظهار داشت:
· هزینه ساخت سوله با مساحت حدود ۱۰۰۰ مترمربع تقریباً ۳۱۰ هزار دلار برآورد می گردد.
· درآمد یا سود سالانه حدود ۵۰ هزار دلار اعلام شد.
· رقم اجاره/درآمد مربوط به فضای سوله حدود ۵۵ دلار به ازای هر مترمربع در سال عنوان شد.
· هزینه ثبت شرکت، مجوز فعالیت، آب و برق و سایر هزینه‌های ثابت نیز باید در محاسبات اقتصادی لحاظ شود.
· هزینه نهایی احداث سوله به نوع و کیفیت مصالح مورد استفاده نیز بستگی خواهد داشت.
پیشنهاد احداث چندین سوله و اجاره آن به منطقه آزاد:
آقای صدیقی پیشنهاد کرد در صورت امکان، مجموعه ایرانی نسبت به احداث چندین سوله، برای مثال ۱۰ سوله، اقدام کرده و منطقه آزاد یا دولت نسبت به اجاره آنها تعهد بلندمدت ارائه دهد. هدف از این پیشنهاد، کاهش ریسک سرمایه‌گذاری، به‌ویژه در شرایطی است که تقاضای واقعی برای تمام سوله‌ها از ابتدا مشخص نیست.
مدیر منطقه آزاد در پاسخ اعلام کرد: 
· در حال حاضر برای فضای سوله تقاضا وجود دارد اما نمی‌توان میزان تقاضای سال‌های آینده را تضمین کرد.
· منطقه آزاد در حال حاضر عمدتاً زمین خالی را اجاره می‌دهد و سوله‌های متعلق به خود نیز دارد.
· در صورت افزایش تقاضا و ورود شرکت‌های جدید، امکان در نظر گرفتن اولویت برای سرمایه‌گذار موردنظر وجود خواهد داشت. اما در شرایط فعلی امکان تضمین اجاره تمام سوله‌های احداث‌شده توسط سرمایه‌گذار از سوی دولت وجود ندارد، زیرا پرداخت اجاره از محل بودجه دولتی مستلزم تعهد مالی مشخص است.
آقای صدیقی درخواست کرد اطلاعاتی درباره شرکت‌های فعال در منطقه آزاد، سابقه فعالیت، میزان موفقیت و وضعیت اقتصادی آنها در سال‌های گذشته ارائه شود تا امکان ارزیابی عملیاتی و اقتصادی منطقه فراهم گردد. مدیر منطقه آزاد اعلام کرد که اطلاعات شرکت‌ها به دلیل ملاحظات محرمانگی و حفظ اطلاعات تجاری قابل ارائه عمومی نیست و اطلاعات مربوط به شرکت‌ها در وب‌سایت منطقه نیز منتشر نمی‌شود. طبق توضیحات وی، دسترسی به این اطلاعات صرفاً برای مراجع ذی‌ربط از جمله دولت، گمرک و مراجع ثبت شرکت‌ها وجود دارد.
در پایان جلسه، آقای سفیر با توجه به اینکه مجموعه متقاضی یک هلدینگ با ظرفیت و حجم فعالیت قابل توجه است، درخواست کرد شرایط و امتیازات ویژه‌ای متناسب با حجم سرمایه‌گذاری و ظرفیت هلدینگ در نظر گرفته شود. همچنین درخواست شد منطقه آزاد پوتی دو نمونه قرارداد در اختیار متقاضی قرار دهد تا پس از دریافت قراردادها، بررسی حقوقی و اقتصادی لازم انجام شود.
طرف گرجی اعلام کرد برای بررسی امکان ارائه شرایط ویژه، لازم است اطلاعات بیشتری درباره هلدینگ، حوزه‌های فعالیت، حجم سرمایه‌گذاری و برنامه‌های آن دریافت شود و مقرر نمود قراردادهای درخواستی به سفارت ارسال گردد.
تهیه: سیروس سجادی ـ رایزن اقتصادی سفارت ( 13/6/1405)
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